Dyrektor COBORU ogtasza ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
stanowigcej wtasnos¢ Centralnego Osrodka Badania Odmian Roslin Uprawnych:

1. Oznaczenie i powierzchnia nieruchomosci
Przedmiotem przetargu jest gruntowa nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca wtasnosc
Centralnego Osrodka Badania Odmian Roslin Uprawnych, potozona w wojewddztwie
wielkopolskim, powiat $remski, jednostka ewidencyjna Srem, obreb 0010 Grzymystaw nr
35, karta mapy 1, oznaczona geodezyjnie jako dziatka numer 3/5 — B — grunty rolne
zabudowane, o fgcznej powierzchni 1,1036 ha, zapisana w ksiedze wieczystej nr
PO1M/00056600/4, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Sremie IV Wydziat Ksiagg
Wieczystych. W sktad nieruchomosci gruntowej wedtug ewidencji gruntow wchodza:
» grunty orne zabudowane (B-RIVb) o pow. 0,9536 ha,
» pastwiska trwate (PsV) o pow. 0,1500 ha.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zabudowana jest nastepujgcymi obiektami zespotu dworsko
— folwarcznego:

> spichlerz o pow. uzytkowej 183,6 m?, rok budowy 1885;

> stodota o pow. uzytkowej 429,6 m? rok budowy 1892;

> budynek magazynowo — garazowy o pow. uzytkowej 185,2 m? rok budowy 1896;

> tuczarnia o pow. uzytkowej 334,9 m?rok budowy 1905;

> warchlakarnia o pow. uzytkowej 706,6 m?, rok budowy 1911.

2. Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ jest potozona w miejscowosci Grzymystaw, okoto 1,5 km od granicy miasta
Srem w wojewddztwie wielkopolskim. Obszar nieruchomosci wynosi 1,1036 ha.
Nieruchomos$¢ jest zabudowana budynkami zespotu dworsko — folwarcznego, wpisanego
do rejestru zabytkéw wojewddztwa wielkopolskiego na podstawie decyzji 50/WIkp/A z dnia
12 marca 2001 r. Teren objety ochrong konserwatorskg wynikajgcg z istniejgcego
stanowiska nr 131, obszar AZP 059-028. W sktad zespotu wchodzg budynki: spichlerz,
stodota, budynek magazynowo — garazowy, tuczarnia, warchlakarnia. Nieruchomosc¢ jest
ogrodzona z bramg wjazdowg i potozona nad jeziorem Grzymistawskim, uzbrojona w media
(energia elektryczna i woda wodociggowa doprowadzona do budynkdéw, kanalizacja
gminna w ulicy przy granicy nieruchomosci). Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do
drogi publicznej, dojazd do nieruchomosci drogami asfaltowymi. COBORU nie dysponuje
danymi co do warunkéw gruntowo - wodnych, wystepowania ewentualnych
zanieczyszczen gruntu w obrebie nieruchomosci oraz przykrytych warstwg gleby
elementéw pozostatosci po konstrukcjach budowlanych.
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3. Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania

Dla obszaru przedmiotowej nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg nr 23/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27
stycznia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 71, poz. 1228), zmieniony Uchwatg Nr
285/XVI1/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 22 kwietnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk.
Poz. 3772). Zgodnie z zapisami w/w planu miejscowego dziatka nr 3/5 oznaczona jest
symbolem UT — tereny ustug turystyki i rekreacji oraz w niewielkiej czesci pod teren rolniczy
— faki, oznaczony symbolem R2. Zabudowa wchodzi w sktad zespotu dworsko -
folwarcznego, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gmina Srem - Wsie na
podstawie zarzgdzenia Nr 36/2018 Burmistrza Sremu z dnia 11 kwietnia 2018 r. Zgodnie z
projektem planu ogéinego gminy Srem przedmiotowa nieruchomo$é potoZona jest w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg SW.

. Informacje o obcigzeniach i zobowigzaniach dotyczacych nieruchomosci

Dziat Il ksiegi wieczystej nr PO1M/00056600/4 — prawo uzytkowania drogi prywatnej na
rzecz wiasciciela nieruchomosci nr 492,
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dziat IV KW nr PO1M/00056600/4 wolny jest od wpisow.
5. Cena wywolawcza przedmiotu przetarqu:
Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: netto 1.900.000,00zf (stownie: jeden milion
dziewiecCset tysiecy ztotych 00/100). Do ceny doliczony zostanie podatek VAT zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi w dniu zaptaty ceny, na podstawie ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towaréw i ustug.
6. Wadium
Wysoko$¢ wadium na przetarg wynosi 190.000,00 zt (stownie: sto dziewiecdziesiat tysiecy
ztotych 00/100). Oferty nie zabezpieczone wadium nie bedg rozpatrywane. Wadium
powinno by¢ wniesione do dnia 19 czerwca 2026 r. w formie przelewu pienieznego, w
walucie polskiej na rachunek bankowy Centralnego Osrodka Badania Odmian Roslin
Uprawnych: 58 1130 1088 0001 3110 3520 0002, przy czym o terminie wniesienia
wadium rozstrzyga chwila uznania na rachunku COBORU. W tytule przelewu nalezy
wpisac: ,wadium w przetargu na sprzedaz nieruchomo$ci GRZYMYStAW — nazwa
uczestnika przetargu”.
Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez
uczestnikow przetargu.
Po wyborze osoby, ktéra wygrata przetarg COBORU niezwtocznie zwréci wadium
oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane. Wadium wniesione przez wybranego
oferenta zostanie zarachowane na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Wadium
zwracane jest bez odsetek. Wadium przepada na rzecz COBORU jezeli oferent, ktéry
wygrat przetarg nie przystapi, z przyczyn lezgcych po jego stronie, do zawarcia umowy
przedwstepnej, warunkowej lub przyrzeczonej w miejscu i terminie podanych w
zawiadomieniach. Wadium zwraca sie niezwlocznie po odwofaniu albo zamknieciu
przetargu, jednak nie pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio: odwotania
przetargu, zamkniecia przetargu, uniewaznienia przetargu, zakonczenia przetargu
wynikiem negatywnym. Zatrzymanie wadium nie wytgcza mozliwosci dochodzenia przez
COBORU odszkodowania na zasadach ogolnych. Za dzien zwrotu wadium uznaje sie
date obcigzenia rachunku COBORU. Przed terminem przetargu nie udziela si¢ informac;ji
0 wniesieniu wadium ani nie podaje sie imion i nazwisk albo nazw lub firm oséb, ktére
whiosty wadium.
7. Czas, miejsce i warunki przetargu, wymagane dokumenty
Przetarg odbedzie sie wdniu 23 czerwca 2026 roku ogodz. 11:00
w siedzibie Centralnego Osrodka Badania Odmian Roslin Uprawnych
w Stupi Wielkiej 34, 63-022 Stupia Wielka, sala konferencyjna COBORU.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze
by¢ nizsze niz 1% ceny wywotawczej i nie moze wynosi¢ mniej niz 19.000,00 zt (stownie:
dziewietnascie tysiecy ztotych 00/100).

Warunkiem dopuszczenia do przetargu jest wptata wadium w pienigdzu w wysokosci
190.000,00 zt na konto depozytowe, wskazane w pkt. 6, w taki sposéb, aby najpozniej do
dnia 19 czerwca 2026 wadium znajdowato sie na ww. rachunku bankowym, pod rygorem
uznania, ze warunek wptaty wadium nie zostat spetniony.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest przedtozy¢ Komisji przetargowej:

» oswiadczenie o zapoznaniu sie z ogtoszeniem o przetargu, stanem prawnym i
granicami nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu i przyjeciu ich bez
zastrzezen (zatgcznik nr 2) oraz

» oswiadczenie o numerze konta, na ktére zostanie zwrécone wadium w przypadku nie
wygrania przez uczestnika przetargu lub jego odwotania, uniewaznienia lub
zamkniecia bez wybrania ktérejkolwiek z ofert (zatgcznik nr 3),

» a takze oswiadczenie o zapoznaniu sie z klauzulg informacyjng o przetwarzaniu
danych osobowych zgodnie z Ogdlnym Rozporzgdzeniem o Ochronie Danych
Osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r., RODO (zatgcznik nr 4),
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Wzér oswiadczen stanowig kolejno zatgcznik nr 2, zatgcznik nr 3 oraz zatgcznik nr 4 do
ogtoszenia o przetargu.

Tres¢ Regulaminu przetargu ustnego nieograniczonego okresla Zatagcznik nr 1.

Ponad powyzsze, kazdy uczestnik przetargu zobowigzany jest przed przystgpieniem do
przetargu do dokonania rejestracji i przedtozenia komisji przetargowej:

1) dowodu wniesienia wadium,
2) dowodu tozsamosci,

3) w przypadku oséb prawnych — aktualnego dokumentu, z ktérego wynika upowaznienie
dla uczestnika do reprezentowania osoby prawnej.

Jezeli uczestnika przetargu reprezentuje inna osoba, musi ona przedstawi¢
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego do uczestnictwa w przetargu na sprzedaz
nieruchomosci.

W przypadku checi nabycia nieruchomosci do majgtku wspolnego, warunkiem jest
stawiennictwo obojga matzonkéw lub jednego, ktory bedzie posiadat pisemng zgode
drugiego matzonka na uczestnictwo w przetargu sprzedazy nieruchomoéci w formie aktu
notarialnego.

Jezeli oferent pozostajgcy w zwigzku malzehskim zamierza naby¢é nieruchomosé
do majagtku osobistego powinien ztozy¢ stosowne os$wiadczenie o nabywaniu
nieruchomosci do majatku odrebnego.

W przypadku checi nabycia nieruchomoséci w udziatach niezbedne jest:

1) wptata wadium przez kazdego z przysztych wspotwiascicieli w  wysokosSci
odpowiadajgcej nabywanym udziatom w nieruchomosci,

2) osobisty udziat w przetargu wszystkich przysztych wspétwiascicieli lub okazanie
stosownego petnomocnictwa w formie aktu notarialnego.

Uczestnik przetargu, ktory spozni sie na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony do
licytaciji.
8. Osoba bedaca cudzoziemcem

W rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez
cudzoziemcow (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278 t.j.), zobowigzana jest w dniu zawarcia
przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu,
przedtozy¢ wydane na zasadach i w sytuacjach przewidzianych ustawg zezwolenie albo
promese wtasciwego ministra na nabycie tej nieruchomosci, chyba ze zajdg przewidziane
powotang ustawg przestanki wytgczajgce wymog uzyskania takiego zezwolenia. W
sytuacji przedtozenia promesy do zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy, konieczne
jest przedtozenie ww. zezwolenia przed zawarciem warunkowej umowy sprzedazy. W
przypadku nieprzedtozenia tych dokumentéw w ww. terminach, COBORU moze odstgpic¢
od zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy lub warunkowej umowy sprzedazy i od
sprzedazy nieruchomosci, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

9. Dane osobowe — klauzula informacyjna

Informacja o ochronie danych osobowych (zgodnie z Ogdélnym Rozporzgdzeniem o
Ochronie Danych Osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r., RODO) stanowi zatgcznik nr 4
do niniejszego ogtoszenia.

10. Koszty

Koszty sporzadzenia umowy przedwstepnej, warunkowej umowy zobowigzujacej do
przeniesienia wkasnosci nieruchomosci sprzedazy oraz umowy przenoszacej wkasnosgé, a
takze inne koszty ustalone w akcie notarialnym ponosi nabywca.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Zapoznanie sie z przedmiotem przetarqu

Przed przystgpieniem do przetargu uczestnik zobowigzany jest do zapoznania sie¢ z
przedmiotem przetargu oraz stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci. Granice
nieruchomosci  bedgcej przedmiotem  sprzedazy  przyjmuje sie  zgodnie
ze stanem ujawnionym na mapach ewidencji gruntéw. Centralny O$rodek Badania
Odmian Roslin Uprawnych udostepnia wglad do posiadanych dokumentéw oraz zgadza
sie na wykonanie niezbednych badan wlasnym staraniem i na wtasny koszt przez osoby
zamierzajgce braé udziat w przetargu.

Odwotanie, uniewaznienie lub zamkniecie przetarqu

Na kazdym etapie postepowania Dyrektor COBORU zastrzega sobie prawo odwofania lub
uniewaznienia ogtoszonego przetargu bez podania uzasadnienia lub zamkniecia
przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert. Uczestnikowi przetargu nie przystuguje
zaden zwrot kosztéw poniesionych w zwigzku z przygotowaniem i ztozeniem oferty
przetargowej. Zwrot wpfaconego wadium wyczerpuje wéwczas wszystkie roszczenia
oferentéw.

Skarga na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetarqu

Uczestnik przetargu moze ztozy¢ skarge na czynnosci Zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu do Dyrektora COBORU w terminie 7 dni od dnia
ogtoszenia wyniku przetargu ustnego, W przypadku wniesienia skargi Dyrektor COBORU
wstrzymuje czynnosci zwigzane ze sprzedazg nieruchomos$ci do czasu rozpatrzenia
skargi. Dyrektor COBORU rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.
Dyrektor COBORU moze uznac skarge za zasadng i nakaza¢ powtdérzenie czynnosci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadng. Po rozpatrzeniu
skargi Dyrektor COBORU zawiadamia skarzgcego o sposobie rozstrzygniecia skargi, a
informacje o sposobie rozstrzygniecia skargi, a Zastepca Dyrektora ds. Administracyjno-
Ekonomicznych niezwtocznie wywiesza, na okres 7 dni, w swojej siedzibie informacje o
sposobie rozstrzygniecia skargi.

Wyniki przetargu

W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Dyrektor
COBORU poda do publicznej wiadomosci, poprzez publikacje na stronie internetowej
COBORU i w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszajgc w siedzibie COBORU, na
okres 7 dni, informacje o wyniku przetargu.

Warunki zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci

Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci jest uzyskanie zgody:

1) Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej — w przypadku gdy
cena zbycia nieruchomosci wynosi co najmniej 5 000 000 zt,

2) ministra wlasciwego do spraw rolnictwa — w przypadku gdy cena zbycia
nieruchomosci jest nizsza niz 5 000 000 zt,

zgodnie z art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania
mieniem panstwowym oraz pod warunkiem nieskorzystaniu z prawa pierwokupu przez
Krajowy Zaséb Nieruchomosci, dziatajgcy na rzecz Skarbu Panstwa, realizowanego na
podstawie art. 30a ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz.U. 2025 poz. 834, t.}.).
Umowa przedwstepna

Pracownik COBORU ustali z oferentem, ktéry wygrat przetarg, termin zawarcia
przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego oraz
zawiadomi oferenta o miejscu i terminie jej zawarcia.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia
do zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy w miejscu i w terminie podanych w
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18.

zawiadomieniu COBORU moze odstgpic od zawarcia umowy i od sprzedazy
nieruchomosci, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Po podpisaniu umowy przedwstepnej COBORU wystgpi do ministra wtasciwego do spraw
rolnictwa, w przypadku gdy cena zbycia nieruchomosci jest nizsza niz 5 000 000 zt, albo
do Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, w przypadku gdy cena
zbycia nieruchomosci wynosi co najmniej 5 000 000 zt o wyrazenie zgody na sprzedaz
nieruchomosci na podstawie ustawy o zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym.

W przypadku nieuzyskania przez COBORU zgody na sprzedaz nieruchomoéci, COBORU
ma prawo odstgpienia od zawarcia warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci.
Odstgpienie od umowy w tym przypadku stanowi okoliczno$¢, za ktérg COBORU nie
ponosi odpowiedzialnosci. Wplacone wadium zostanie niezwilocznie zwrécone w
wysokosci w jakiej zostato wptacone.

. Warunkowa umowa sprzedazy nieruchomosci

Zgoda, o ktérej mowa w pkt 16, stanowi warunek uprzedni zawarcia warunkowej umowy
sprzedazy nieruchomosci, w sytuacji gdy wskazanemu w ogtoszeniu o przetargu
podmiotowi przystuguje ustawowe prawo pierwokupu nieruchomosci.

Warunek ten polega na nieskorzystaniu z prawa pierwokupu przez Krajowy Zasob
Nieruchomosci, dziatajgcy na rzecz Skarbu Panstwa, realizowanego na podstawie art. 30a
ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz.U. 2025 poz. 834 z dnia 20 lipca 2017 r.),
w ramach procedury warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci.

W terminie 21 dni od dnia otrzymania zgody COBORU zawiadomi oferenta, ktéry wygrat
przetarg, o miejscu i terminie zawarcia warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

W przypadku odmowy wyrazenia zgody COBORU poinformuje o tym oferenta w terminie
7 dni od dnia uzyskania informacji o0 odmowie.

Nie pdzniej niz do dnia poprzedzajgcego dzieh podpisania warunkowej umowy sprzedazy,
zobowigzujgcej do przeniesienia wiasnosci nieruchomosci nabywca nieruchomosci
zobowigzany jest zaptaci¢ catg cene nabycia nieruchomosci zaoferowang w przetargu,
pomniejszong o kwote wczesniej wptaconego wadium. Nie wptacenie tej kwoty spowoduje
odstgpienie przez COBORU od sprzedazy nieruchomosci, a wptacone wadium nie
podlega zwrotowi. Za termin zaptaty ceny uznaje sie dzien wptywu naleznosci na rachunek
bankowy COBORU: BGK Oddziat w Poznaniu nr rachunku: 47 1130 1088 0001 3110
3520 0006. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia warunkowej umowy zobowigzujgcej do przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci sprzedazy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu,
o ktérym mowa powyzej, COBORU moze odstgpi¢ od zawarcia umowy i od sprzedazy
nieruchomosci, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

W przypadku skorzystania przez okreslony w ogtoszeniu o przetargu podmiot
z przystugujgcego im ustawowego prawa pierwokupu, cata wptacona przez nabywce cena
nieruchomosci (w tym wadium) podlega zwrotowi na rzecz wptacajacego.

Umowa sprzedazy nieruchomosci

W ciggu 21 dni od bezskutecznego uptywu terminu do ztozenia oswiadczenia woli
0 skorzystaniu z ustawowego prawa pierwokupu przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci,
COBORU zawiadamia oferenta, ktory wygrat przetarg o miejscu i terminie zawarcia
umowy przenoszacej wtasnosé nieruchomosci. Wyznaczony termin nie moze byc¢ krétszy
niz 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia. Jezeli osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy przenoszgcej
wiasnos¢ nieruchomosci w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym
mowa powyzej, COBORU moze odstgpic od zawarcia umowy i od sprzedazy
nieruchomosci, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
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19.

20.

21.

22.

Dodatkowe informacje o przetargu

Dodatkowe informacje o przetargu oraz o jego przedmiocie mozna uzyska¢ w centrali
Centralnego Osrodka Badania Odmian Roslin Uprawnych w Stupi Wielkiej w pokoju 10,
tel. 61 285 23 41 od poniedziatku do pigtku w godzinach 7.00 — 15.00.

Ogledziny nieruchomosci

Ogledziny oferowanej nieruchomosci mozna dokona¢ po uprzednim uzgodnieniu
z Kierownikiem Zaktadu Dos$wiadczalnego Oceny Odmian w Sremie Wojtostwie
w terminie od 20 czerwca 2026 r. do 23 czerwca 2026 r. w godzinach 07.00 — 15.00
wytgcznie w dni robocze, po wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym (tel. kontaktowy —
61 283 45 91).

Cesja praw i obowigzkéw

COBORU nie wyraza zgody na cesje praw i obowigzkdw wynikajgcych
Z przeprowadzonego przetargu, na osoby trzecie.

Kwestie nieuregulowane w ogloszeniu

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym zatgczniku stosuje sie przepisy kodeksu
cywilnego.
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